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 חלקות ושימושים 4.1.3
 

 ע"פ חלקות יעודי הקרקע | חישוב שטחים
 

 

 

 

 

 

 

רטגית הפרסלציה הינו שטח פתוח בין בינייני, אודות לאסט 22.5%שטח המגורים,  48.45%מתוך  -
שטח פרטי פתוח, הממשיך את השטחים הציבוריים הפתוחים היחודית, שבו מבני המגורים "צפים" בתוך 

שטח פרטי פתוח) למאזן השטחים הציבורים הפתוחים מסתכמת  –ויוצר רצף. תוספת שטחים אלו (שפ"פ 
  ה"ירוקות" בעיר. שטחים פתוחים נתון הממקם את השכונות כשכונות 60%בסך כולל של למעלה מ 

 .יח"ד לדונם 10נטו: מגורים צפיפות  -

    .יח"ד לדונם 5ברוטו: מגורים צפיפות  -
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 תנועה וחניה 4.2
 

 .מערך תנועה ותחבורה -במיפוי משמאל 

) מעבר עתידי של קו מתע"ן (מערכת תחבורה עתירת נוסעים -מרחב התכנון  -בעמוד זה 
  .ברחובות איינשטיין ולבנון

                                      |   מטרופולין ת"אב"ן  ערשת קוי מת                                         
 .מוצערחוב איינשטיין, מצב קיים ומצב 

  
  .  *מקור: חברת נ.ת.ע
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ע"פ חלוקה לאשכולות הבאים,  הזספירות חניה נערכו בשטח  על ידי צוות התכנון ורוכזו במיפוי 
 כמו כן, נבדק מצאי החניונים הציבוריים בדפנות השכונה. .דיור הקיימות ובהתייחסות ליחידות

 
A     איינשטייןצפון  |  N    דופן נמיר |  B    ברזיל | L    דופן לבנון |  RB  ברודצקי-רידינג 
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 מגורים מיוחדים). 865יח"ד (+ 3196מקומות חניה |  2350 | רמת אביב א 
 יח"ד. 937מקומות חניה |  507 | מת אביב ב ר
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 מוסדות ושרותי ציבור 4.4

ע"י היחידה לתכנון  נערכה ,בדיקת מערך שרותי הציבור בשכונות רמת אביב א' ונווה אביבים וסביבתה
 במרחב תחום המדיניות וכלל את שכונת נווה אביבים בכללותה. אסטרטגי, 

 .)2סמך מ( מסמך נילווה למדיניות התכנוןבמובאות ומסקנותיה הבדיקה 

טרת העבודה היא לבחון את מערך השטחים ומוסדות הציבור הדרושים עבור האוכלוסייה המתגוררת מ
כיום בשכונות רמת אביב א' ונוה אביבים וסביבתה, ועבור האוכלוסייה שתתגורר בעתיד ביחידות הדיור 

העבודה התייחסה  בנוה אביבים. 38"א ב' ומתוקף תמ-שיתווספו לפי  תכנית המדיניות לרמת אביב א' ו
לשתי השכונות  בשל ההיבט התפקודי המשותף ובשל המצאות שטחים ביעוד בנייני ציבור פנויים 

 בשכונת נוה אביבים וסביבתה, העשויים לתת מענה גם לצורכי אוכלוסיית רמת אביב א'.

 שטחי ציבור

דול של שטחים למבני ציבור פנויים בשתי השכונות מאגר גדול ומגוון של שטחי ציבור והיצע ג -
 .בשכונת נוה אביבים וסביבתה

בשכונת רמ"א א' כמחצית  מהשטחים המיועדים למבני ציבור משמש למוסדות ציבור כלל עירוניים  -
 ורובעים (מעונות סטודנטים, תיכון אליאנס, בריכה עירונית ועוד).

תידית ברמת אביב א'. בנוה אביבים מלאי שטחי הציבור עונה על צורכי האוכלוסייה הקיימת והע -
וסביבתה יווצר מחסור קטן בשטחי ציבור מקומיים ומחסור משמעותי יותר בשטחי ציבור כלל 

 עירוניים בעת מימוש מלוא פוטנציאל התכנון.

 מוסדות ציבור

בשתי השכונות מוסדות הציבור הקיימים עונים על הצרכים הנורמטיביים של האוכלוסייה  הקיימת  -
 מחסור בכיתות מעון לגיל רך.מלבד 

עם מימוש תכניות המגורים יהיה צורך בתוספת של כיתות מעון לגיל הרך וכיתות גן ילדים וכן  -
 בהקמת בי"ס יסודי חדש עבור אוכלוסיית שתי השכונות.

 המלצות

 -הקמת בי"ס יסודי חדש  -

 .)2(מפה   אביבים בנוה 18או מס'  1כיתות במגרשים למבני ציבור מס'  18בי"ס בן   :1חלופה 

בית הספר  הדתי  תקתכיתות והע 12בי"ס אלומות לבי"ס ממלכתי יסודי בן  הסבת :2חלופה 
 .1-2ים אחר ברובע למיקום

 -ם בנויים גני ילדים ומעונות בני קומה אחת במיוחד במגרשים עליה - ייעול השימוש בקרקע  -
 .באמצעות תוספת כיתות ושילוב שמושים אחרים כגון  בית כנסת, תחנה לבריאות המשפחה

המשמשים ביעוד בנייני ציבור קיימים מגרשים  -מגרשים למבני ציבור לא זמינים ברמת אביב א'  -
והשימוש בהם בעייתי בשל הסדרי  יתכןש) או מגרשים פנויים 1,4 'מסמגרשים -1מפה כגינות (

להחלפת  תבעם ודיקבחון ההמלצה היא ל -) 13,17מס' מגרשים -1מפה ( נדרשים תנועה וחנייה
 שטחים אלו בשטחים זמינים יותר (המשמשים כיום ביעוד שצ"פ).

 הקצאת  שטחי ציבור עבור כיתות גן וכיתות מעון כולל חצרות בתכניות לפינוי בינוי. -

במידה ותתקבל החלטה עירונית להקמת המרכז, ההמלצה  -י בנוה אביבים וסביבתה מרכז קהילת -
במגרש , או מרכז קטן ע"י הרחבת בית השחמט )2(מפה  7-או  18במגרש היא להקים מרכז גדול 

 ).2(מפה  22

וה אביבים וסביבתה מלאי גדול של ובשכונת נ -הקצאת שטחים למבני ציבור רובעיים ועירוניים  -
להקצות חלק משטחי הציבור בשכונה לטובת שימושים , מומלץ מבני ציבור פנוייםשטחים ל

 .*רובעיים וכלל עירוניים

 

 

 מרחב בדיקת מערך שרותי ציבור | 
 רמת אביב א' + נווה אביבים וסביבתה.

על אף מצב של מחסור קטן בשטחים *
ציבוריים העלול להיווצר בעת מימוש מלא 

. ההמלצה של כל תכניות הבניה בשכונה
היא להקצות שטחים גם עבור שימושים 
כלל עירוניים בהתאם לצורך, בהתחשב 
בכך שהשכונה משופעת בשטחי ציבור 

 .פנויים ביחס לאזורים אחרים בעיר



6896

6649

6629

6886

7223

חינוך ותרבות

מסחר

מסחר + תעסוקה

בריאות

בטחון

מגורים מיוחד

(מעונות סטודנטים, גיל הזהב)

גן ילדים פרטי

גדר מבני ציבור

0 50 200m 100
עיריית תל אביב - יפו | מחלקת תכנון צפון | יולי 2014  

אדר' ענת צ'רבינסקי | אדריכלות ותכנון ערים  

מדיניות תכנונית | רמת אביב א' + דרום רמת אביב ב'

4. מבנה פיזי

4.3.1  מוסדות ושרותי ציבור | כללי

קנ"מ  5,000 :1 
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  ושרותי ציבורוסדות מ

 ובתיקי התיעוד המרקמי. )צרכים ציבוריים-מתיתבחינה פרוגר( 2מס'  נילווה  במסמךנטיים נתונים רלווראה פירוט 
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 מערך המגורים 4.5
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 61                                                  | מגוון טיפולוגיות מגורים | מקור: ארכיון פרטי, אדריכל רוברט בנט 60–רמת אביב, שנות ה     
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מגורים - כללי 

דיור ציבורי (עמידר)

מגורים מיוחדים

מעונות סטודנטים, גיל הזהב

מגורים (מחוץ לתחום המדיניות)

מבני ציבור ומסחר

0 50 200m 100
עיריית תל אביב - יפו | מחלקת תכנון צפון | יולי 2014  

אדר' ענת צ'רבינסקי | אדריכלות ותכנון ערים  

מדיניות תכנונית | רמת אביב א' + דרום רמת אביב ב'

4. מבנה פיזי

4.5.1  מערך המגורים | סוג מגורים

קנ"מ  5,000 :1 
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1 P

2 P

3 P

4 P

5 P

6 P

7-8 P

9+ P

0 50 200m 100
עיריית תל אביב - יפו | מחלקת תכנון צפון | יולי 2014  

אדר' ענת צ'רבינסקי | אדריכלות ותכנון ערים  

מדיניות תכנונית | רמת אביב א' + דרום רמת אביב ב'

4. מבנה פיזי

4.5.2  מערך המגורים | עוצמות בניה

קנ"מ  5,000 :1 
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 66-69ד וטיפולוגיות, ראה טבלאות עמ' "אודות מספר יחתונים נ 
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בתים פרטיים (1+2 קומות)

2 קומות (גן-גג)שיכון רכבת     

3 קומות

4 קומות

5 קומות

מבני ציבור, מסחר ושרותים

מרובעים (3+4 קומות)

בנייה גבוהה

H

מגורים (מחוץ לתחום התכנון) 0 50 200m 100
עיריית תל אביב - יפו | מחלקת תכנון צפון | יולי 2014  

אדר' ענת צ'רבינסקי | אדריכלות ותכנון ערים  

מדיניות תכנונית | רמת אביב א' + דרום רמת אביב ב'

4. מבנה פיזי

4.5.3  מערך המגורים | טיפוסי בניה ופריסתם

קנ"מ  5,000 :1 
טיפולוגיות מאוחרות

טיפולוגיות מקוריות



 

 
     2014 פטמברס יפו | אדר' ענת צ'רבינסקי |-עיריית תל אביב                                                                                    הותיקה מדיניות תכנונית | רמת אביב 

 66 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 |  נתוני יח"ד ע"פ מתחמים | מצב קיים 
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N6 
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 XX"מגרשים מיוחדים". ראה מדיניות עמ'  –מגרשים התחומים בכחול ברישום המתחמים | 

 | נתוני יח"ד ע"פ מתחמים | מצב קיים 
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A1b 
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   טיפולוגיות מגורים
  

 תוכניות הרחבות הדיור מימושלמול מצב מצב קיים  ,מגוון מייצג של טיפולוגיות המגורים (רמת אביב א' + דרום רמת אביב ב') בעמודים אלו,
  התיעוד המרקמי.תיקי  –נוסף למידע . (מסומן באדום)

 



 

 
     2014 פטמברס יפו | אדר' ענת צ'רבינסקי |-עיריית תל אביב                                                                                    הותיקה מדיניות תכנונית | רמת אביב 

 71 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 
     2014 פטמברס יפו | אדר' ענת צ'רבינסקי |-עיריית תל אביב                                                                                    הותיקה מדיניות תכנונית | רמת אביב 

 72 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
     2014 פטמברס יפו | אדר' ענת צ'רבינסקי |-עיריית תל אביב                                                                                    הותיקה מדיניות תכנונית | רמת אביב 

 73 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

36 

  
  'שיכון לדוגמא' | 11-21רח' הופיין  
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 תוכניות ההרחבה.קוי  –וים בקוים מקווק |במבנני המגורים תכים ח
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0-20%

20-40%

40-60%

60-80%
80-100%

* נתונים ע"ס תצלום אויר עדכני 2012 + סיורים בשטח

0 50 200m 100
עיריית תל אביב - יפו | מחלקת תכנון צפון | יולי 2014  

אדר' ענת צ'רבינסקי | אדריכלות ותכנון ערים  

מדיניות תכנונית | רמת אביב א' + דרום רמת אביב ב'

4. מבנה פיזי

4.5.6  מערך המגורים | מימוש תוכניות ההרחבות*  

קנ"מ  5,000 :1 
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3-5 קומות

5+ קומות     

0 50 200m 100
עיריית תל אביב - יפו | מחלקת תכנון צפון | יולי 2014  

אדר' ענת צ'רבינסקי | אדריכלות ותכנון ערים  

מדיניות תכנונית | רמת אביב א' + דרום רמת אביב ב'

4. מבנה פיזי

4.5.7  מערך המגורים | פוטנציאל תמ"א 38  

קנ"מ  5,000 :1 

סכ"ה 127 מבנים

88 רמ"א + 39 רא"ב      



 

 
     2014 ספטמבראדר' ענת צ'רבינסקי |  יפו |-עיריית תל אביב                                                                                     הותיקהמדיניות תכנונית | רמת אביב 

 78 

 
 

 




